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4. OPIS TECHNICZNY ZAKRESU ROBOT | SPOSOBU WYKONANIA
Opis ogolny obiektu.
Budynek stanowigcy siedzibe Inwestora jest obiektem przedwojennym. Jest
to budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany z cegty ,
podpiwniczony. Posiada dwie kondygnacje nadziemne. Przekryty jest
dachem stromym dwuspadowym z lukarng . Konstrukcja dachu drewniana
krokwiowa na ptatwiach. Stropy nad piwnicg w postaci sklepien odcinkowych
ceglanych. Stropy parteru i pietra drewniane belkowe , w czesci wymienione
na wps. Budynek wyposazony kompletnie w instalacje. Ogrzewanie z
kottowni gazowej.
Elewacja budynku tynkowana tynkiem gtadkim i malowana. Sciana frontowa
z wystrojami architektonicznymi i sztukaterig . Pozostate elewacje proste
gtadkie bez elementow ozdobnych. W scianach szczytowych nad oknami
pietra gzymsy. Cokét budynku obtozony oktadzing z piaskowca.
Wejscie gtéwne do budynku SDS w $cianie szczytowej potudniowej. Wejscia
na poziomie wysokiego parteru. Do wejscia prowadzg schody zewnetrzne na
taras nad pomieszczeniami kottowni i nastepnie wejscie z tarasu do
budynku. Do tarasu przylega podjazd dla os6b niepetnosprawnych.
Pierwotnie budynek petnit funkcje mieszkalne. W latach szesc¢dziesigtych
adaptowano budynek na ztobek i rozbudowano. Obecnie petni funkcje
budynku uzytecznoéci publicznej ,, Srodowiskowego Domu Samopomocy”
Inwestora.
Budynek jest ujety w wykazie zabytkow nieruchomych woj. dolnoslaskiego.
Wysokos¢ budynku do 12 m.
4.1. Remont elewacji budynku

4.1.1. Stan istniejacy zagospodarowania

Elewacja budynku tynkowana na gtadko. Sciana frontowa z wystrojem

architektonicznym i sztukaterig. W elewac;ji frontowej znajduje sie taras nad
wykuszem parteru. Pozostate elewacje gtadkie. Sciany zewnetrzne budynku
murowane z cegly petnej grub 35-50 cm. Tynki elewacji w stanie srednim. W

elewacji frontowej stan tynkéw i elementéw ozdobnych zty. Znaczace



uszkodzenia wynikajgce z przeciekdéw obrébek tarasu i odwodnienia z dachu.
Elewacja malowana. Pierwotny kolor powtoki malarskiej zielony prawie
catkowicie wyptowiat. W elewacji wymienione wszystkie okna.

4.1.2. Planowany zakres roboét.

Zaplanowany zakres robot remontowych elewacyjnych stanowi kolejny etap
prac termomodernizacyjnych ograniczajgcych koszty ogrzewania budynku.
Obiekt ogrzewany z kottowni gazowej. Zaplanowano remont elewacji z
dociepleniem. Ze wzgledu na to , Ze elewacja frontowa jest ozdobna,
wystepujg ozdobne detale architektoniczne i sztukaterie, roboty remontowe
bedg polegaty na odremontowaniu stanu istniejgcego bez termoizolacii.
Uszkodzone detale architektoniczne i sztukaterie zostang odtworzone.
Zaplanowano rowniez wyremontowanie tarasu. Na pozostatych trzech
Scianach zaplanowano wykonanie remontu elewacji z dociepleniem wg
technologii lekkiej mokrej styropianem grubosci 12 cm z wyprawg tynkarska
gtadkg mineralng biatg. W elewacjach szczytowych gzymsy nad oknami
zostang zachowane . Catos¢ elewacji zostanie pomalowana farbami
fasadowymi sylikatowymi wg projektu kolorystyki ujetego w opisie. Kolory
przyjeto wg palety firmy Baumit. Cokot elewacji z piaskowca jest w stanie
dobrym. Zaplanowano oczyszczenie powierzchni cokotu i hudrofobizacje.
4.2. Wymiana posadzek i podtég w pomieszczeniach $ds

Aktualnie w pomieszczeniach SDS wystepujg dwa rodzaje podtdg. W czesci
pomieszczen wystepujg posadzki z ptytek gresowych , w czesci pomieszczen
z paneli podtogowych z ptyt mdf. Posadzki gresowe z ptytek o niskiej jakosci
silnie zabrudzone , cze$¢ popekanych. Posadzki z paneli podtogowych starte
i wypaczone panele o niskiej klasie scieralnosci . Wytarte miejscami gérne
warstwy. Zaplanowano wymiane tych podtog i posadzek.

Zaplanowano w miejsce ptytek gresowych réwniez posadzki z gresu.
Zaplanowano ptytki gresowe wewnetrzne o okreslonej klasie scieralnosci ,
odporne na zabrudzenia i antyposlizgowe.

W miejsce paneli podtogowych zaplanowano deski podtogowe
wielowarstwowe o grubosci min 14 mm i o klasie Scieralnosci AC4.

Kolorystyke i wzory materiatow podtogowych i posadzkowych uzgodni¢ z



inwestorem. Materiaty w | gatunku.

4.3 Wymiana okfadzin sciennych w pomieszczeniach higieniczno-
sanitarnych

Zaplanowano wymiane glazury na scianach. Istniejgca pond trzydziestoletnia
jest wyeksploatowana.

Kolorystyke i wzory materiatow podtogowych i posadzkowych uzgodni¢ z
inwestorem. Materiaty w | gatunku.

4.4. Wymiana urzadzenh sanitarnych w pomieszczeniach higieniczno-

sanitarnych

Zaplanowano wymiane urzadzen sanitarnych. Czes¢ urzadzen jest

uszkodzona . Wystepuja pekniecia urzadzen porcelanowych , uszkodzone

baterie.

4.5. Wymiana instalacji elektrycznej i osprzetu w fazienkach
Istniejgca instalacja elektryczna pierwotna jest wykonana z kabli aluminiowych.
Przedmiotem remontu jest wymiana oprzewodowania z kabli aluminiowych na
kable miedziane na odcinkach pod oktadzinami tazienek do gniazdek i wytgcznikow
, a takze do lamp. Zaplanowano rowniez wymiane osprzetu elektrycznego
( gniazda , wytgczniki , przetaczniki , lampy) w tazienkach.

Kable prowadzi¢ w bruzdach nastepnie zatynkowanych.

Stosowac¢ materiaty posiadajace znak CE.

Do wymiany obwoddéw gniazdowych stosowac przewody kabelkowe miedziane
YDYp-450/750V 3x2,5 mm2 lub 5x2,5 mm2.

Do wymiany obwodow oswietleniowych stosowac przewody kabelkowe miedziane
YDYp-450/750V 2*1,5 mm2.

W razie koniecznosci wymienic puszki instalacyjne.

Obwody prowadzi¢ z godnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami sztuki
budowlane;.

Wzor osprzetu instalacyjnego uzgodnic z Inwestorem.

Rodzaj i sposdb montazu osprzetu wykonac¢ zgodnie z przepisami i zasadami
sztuki budowlane;j.

Po wykonaniu remontu instalacji elektrycznej wykonawca dokona pomiaréw

instalacji przedtozy Inwestorowi.



4.6. Docieplenie stropu pietra.
Nad stropem pietra budynku w czesci srodkowej znajduje sie strych. Nad stropem
pietra w czesciach skrajnych znajduje sie stropodach z przestrzenig pomiedzy
stropem a potacig dachu wentylowana.
Zaplanowano docieplenia stropu ostatniej kondygnacji w ramach termomodernizacji
budynku. Na stropie w czesciach skrajnych utozone zostang maty z wetny
mineralnej lub szklanej grubosci 20 cm. Nad izolacja wykonane zostana pomosty
komunikacyjne dla obstugi technicznej budynku.
W czesci srodkowej , na ktorej znajduje sie strych , zostang wykonane nastepujace
prace. Zaprojektowano wymiane istniejgcej podtogi z desek. Podtoga z desek
zostanie rozebrana. Nastepnie utozona zostanie izolacja termiczna z mat z wetny
mineralnej lub szklanej na folii paroszczelnej. Do belek stropowych zamocowana
zostanie nowa podtoga strychu.

4.7. Remont tarasu wejsciowego, schodow wejsciowych do budynku

z rozbiorkg podjazdu dla niepetnosprawnych.
Wejscie do budynku prowadzi poprzez taras i schody zewnetrzne. Stan techniczny
oktadzin posadzkowych i tynkdw zewnetrznych jest zty. Tynki niskiej jakosci
nierdwne , miejscami odparzone. Posadzki z ptytek gresowych na tarasie i
schodach niskiej jakosci . Duzo ptytek popekanych o odklejajacych sie od podtoza.
Planowany zakres robot obejmuje rozbiodrke istniejgcego podjazdu dla
niepetnosprawnych. W miejsce podjazdu zainstalowana zostanie platforma do
pionowego transportu oséb niepetnosprawnych wg oddzielnego opracowania.
Zaplanowano remont tynkdw zewnetrznych tarasu. W miejsce istniejgcych tynkéw |
kategorii ,tzw rapowki” zaplanowano tynki zywiczne w kolorze zblizonym do koloru
okftadziny kamiennej cokotu budynku. Zaplanowano wymiane posadzek tarasu
wejsciowego i schoddw na ptytki gresowe zewnetrzne o wysokiej klasie scieralnosci
, antyposlizgowe i odporne na zabrudzenia. Remontowi poddane zostang rowniez
balustrady. W miejscu rozebranego podjazdu wykonane zostanie utwardzenie

terenu z kostki betonowej



Zakres robot remontowych :

powierzchnia elewacji z dociepleniem - 300 m2
powierzchnia elewacji bez docieplenia - 190 m2
powierzchnia wymienianych podtég i posadzek - 321,00 M2
powierzchnia wymienianych oktadzin z ptytek - 81 m2
powierzchnia oktadzin wewnetrznych z tynku mozaikowego — 110 m2
powierzchnia tarasu - 50 m2
utwardzenie terenu - 83 m2

liczba wymienianych urzadzen sanitarnych
umywalki 5 szt
brodziki 3 szt

miski ustepowe 5 szt

OPRACOWAL



